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de la demande sur les biens proposés 
à l'achat sur mubawab.ma sont des 
appartements

de la demande sur les biens proposés 
à l'achat sur mubawab.ma sont des 
villas
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 de la demande sur les biens 
proposés à l'achat sur mubawab.ma 
sont des maisons, riads, fermes...

des annonces publiées sur 
mubawab.ma sont dédiées à la vente 
d'appartements

des annonces publiées sur mubawab.ma 
sont dédiées à la vente des bureaux et 
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des annonces publiées sur mubawab.-
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des annonces publiées sur 
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En 2024, la demande immobilière globale sur Mubawab.ma a connu une nette progression, augmentant de 15,46 %. Cette 
hausse a été particulièrement marquée dans le segment des appartements, qui a enregistré un bond de 17,48 %, contre une 
augmentation plus modérée de 10,54 % pour les villas. 
En revanche, l'offre immobilière a diminué de 9,95 %, avec une baisse significative de 10,46 % pour les appartements.

Ce déséquilibre entre une demande croissante et une offre en contraction risque de créer une pression à la hausse sur les prix, 
particulièrement pour les appartements.
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La demande atteint un premier pic en Mai (9,3 %), diminue en 
Juin (7,4 %), puis remonte pour atteindre un second pic en Août 
(9,4 %), avant de se stabiliser autour de 8 % en fin d'année.

L'offre reste relativement stable tout au long de l'année, avec un 
léger pic en Juillet (8,63 %), suivi d'une baisse en Août et une 
stabilité au dernier trimestre.
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La demande pour les appartements atteint un pic en Mai
(9,27 %), baisse en Juin (7,35 %), puis remonte en Août (9,47 %) 
avant de se stabiliser autour de 8 % en fin d'année.

La demande pour les villas progresse jusqu�à atteindre un pic en 
Mai (9,39 %), baisse légèrement en Juin (7,73 %), puis atteint son 
maximum en Août (9,49 %) avant de se stabiliser au dernier 
trimestre.
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Offre Demande

Plus de 50% de la demande concerne des biens dont les superficies sont

inférieures à 80 m², des biens pour lesquels la demande excède l'offre.

Ces tendances vont de paire avec une demande estimée à 50% pour les

appartements de 2 chambres pour lesquels la demande excède également l'offre.

10%
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Globalement l'offre d'appartements connait une tendance bais-
sière sur l'ensemble des villes. Casablanca et Rabat affichent des 
baisses très importantes. 

Les tendances baissières de l'offre vont de paire avec la progres-
sion confirmée de la demande sur plusieurs villes. Marrakech se 
distingue par une augmentation exceptionnelle de la demande 
estimée à 42% suivie d'Agadir qui enregistre un accroissement de 
28%.
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L'offre des villas en vente affiche une légère baisse sur l'ensemble 
des villes identifiées. Seule la ville de Rabat affiche une baisse 
significative atteignant 18%.

La demande pour villas a connu son augmentation la plus 
importante à Marrakech (+20%), suivie de Rabat et Tanger. 
Casablanca affiche une augmentation timide de la demande 
(3%) tandis qu'Agadir est la seule ville à afficher un ralentisse-
ment de la demande (-3%).
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P R I X  P A R  M 2 ,  S U P E R F I C I E S  M O Y E N N E S
E T  B U D G E T  M O Y E N  P A R  V I L L E
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.
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TAUX DE LA DEMANDE ETRANGÈRE 

53%

8%
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BELGIQUE

FRANCE

PAYS DE PROVENANCE

TAUX DE LA DEMANDE ÉTRANGÈRE POUR 
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TAUX DE LA DEMANDE ÉTRANGÈRE POUR 
LES VILLAS À VENDRE
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2%EMIRATS ARABES UNIS

D E M A N D E  I M M O B I L I È R E  É T R A N G È R E  
D E S  B I E N S  I M M O B I L I E R S
S U R  M U B A W A B . M A  
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ÉTATS-UNIS

ESPAGNE

PAYS-BAS

CANADA

GRANDE-BRETAGNE

BELGIQUE

ALLEMAGNE

SUISSE

Appartements

En 2024, la France reste le principal contributeur à la demande 
étrangère pour les appartements à vendre, représentant 53 % de 
la demande. 

La France domine également la demande étrangère pour les 
villas, avec 49 % de la demande.

Villas
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DEMANDE

OFFRE

de la demande sur mubawab.ma 
se concentre sur la location à long 
terme

de la demande sur les biens proposés 
à la location sur mubawab.ma sont 
des appartements 

de la demande sur les biens proposés 
à la location sur mubawab.ma sont 
des villas  

de la demande sur les biens proposés 
à la location sur mubawab.ma sont 
des bureaux 

de la demande sur les biens proposés 
à la location sur mubawab.ma sont 
des locaux commerciaux  

 de la demande  sur mubawab.ma se 
concentre sur d�autres types de biens

des annonces publiées sur 
mubawab.ma concernent des 
appartements à louer

des annonces publiées  sur mubawab.-
ma concernent la location des locaux 
commerciaux

des annonces publiées  sur mubawab.-
ma concernent la location d'autres types 
de biens (maisons, chambres..)

des annonces publiées sur 
mubawab.ma concernent des villas à 
louer

des annonces publiées sur 
mubawab.ma concernent la location 
des bureaux
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En 2024, le marché immobilier locatif sur Mubawab.ma a observé une progression notable de 4,73% de la demande. Cette 
croissance a été particulièrement soutenue pour les villas, avec une augmentation significative de 12,29 %, tandis que le sec-
teur des appartements a enregistré une hausse plus modeste de 5 %. En revanche, l'offre a suivi une trajectoire inverse, enre-
gistrant une diminution de 9,34 %.
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La demande locative a connu une augmentation significative à 
partir du T2 2024, atteignant un pic en Août à environ 11%, avant 
de diminuer progressivement jusqu'en Décembre.

L'offre locative est restée relativement stable tout au long de 
l'année, avec de faibles variations et une tendance à se mainte-
nir autour de 8%.

D I S T R I B U T I O N  D E  L � O F F R E  E T  
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La demande pour les appartements a connu une fluctuation 
durant le 1er semestre, atteignant un pic en Août à 11%. 
Cependant, elle a commencé à décliner progressivement à 
partir du mois de Septembre.

La demande pour les villas a connu une progression notable au 
deuxième trimestre, culminant en Mai avec un pic de 11,51 %. Elle 
a ensuite légèrement diminué tout en restant relativement 
stable durant le troisième trimestre, avant de décliner progres-
sivement au cours du quatrième trimestre.



R É P A R T I T I O N  D E  L ' O F F R E  E T  
D E  L A  D E M A N D E  S U R  M U B A W A B . M A
S U P E R F I C I E S  E T  T Y P O L O G I E S  

1er Trimestre 2023

< 50m2

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

50m2 - 80m2 80m2 - 100m2 >200m2100m2 - 130m2 130m2 - 170m2 170m2 - 200m2
1CH 2CH 3CH 4CH et plus

27%

23%

47%

53%

24%
22%

2% 2% 0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

40%

45%

6%

8%

32%

39%

18%
20%

21%

18%

13%

9%

6%
4%

2%3%

SUPERFICIESTYPOLOGIES

19

OFFRE DEMANDE

LO
C

A
T

IO
N

TENDANCES IMMOBILIÈRES AU MAROC
BILAN ANNUEL 2024

Les appartements de 2 chambres occupent la première position 
en termes d'offre et de demande sur le marché locatif, suivis par 
les F2 et les F4.

Les superficies comprises entre 50 et 80 m² sont les plus 
demandées (39%) et les plus disponibles (32%). La demande 
dépasse l'offre pour les superficies inférieures à 100 m². Quant 
aux superficies dépassant les 100 m², l'offre est supérieur à la 
demande.
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20%

2024 vs 2023

TANGER

Casablanca, Marrakech et Agadir affichent des baissent relati-
vement similaire de l'offre (autour de 10%). Tandis que Tanger 
connait une augmentation de 8%.

La demande locative progresse de manière significative dans la 
majorité des villes du royaume, avec des hausses marquées à 
Tanger (+20%), Marrakech (+17%), et Agadir (+18%) contre une 
baisse de la demande de l'ordre 9% à Casablanca .



1er Trimestre 2023
21

2 0 2 4  V S  2 0 2 3

LO
C

A
T

IO
N

TENDANCES IMMOBILIÈRES AU MAROC
BILAN ANNUEL 2024

   

   

   

   

   

-4%

 OFFRE

1%

7% 14%

-62% -30%

-19% -8%

-25% -3%

AGADIR

MARRAKECH

CASABLANCA

RABAT

S1 2024 / S1 2023 S2 2024 / S2 2023

-1%

11%

-46%

-13%

-14%

2024 vs 2023

TANGER

7%

 DEMANDE

6%

25% 19%

24% -25%

11% 18%

-11% 4%

AGADIR

MARRAKECH

CASABLANCA

RABAT

S1 2024 / S1 2023 S2 2024 / S2 2023

6%

22%

0%
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TANGER

L'offre locative de villas a chuté dans la plupart des villes du 
Royaume en 2024, avec une baisse particulièrement significative 
à Agadir (-46%) et Tanger (-14%), tandis que Marrakech se 
distingue par une hausse (+11%).

La demande locative de villas est en hausse dans plusieurs villes, 
notamment à Marrakech (+22%) et Rabat (+14%), mais reste 
stable à Agadir (0%) et diminue légèrement à Tanger (-3%).

Villas Villas
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79 m²
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.
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L'IPM affiche une tendance baissière pour les appartements vides à partir du T3 2024, tandis 

que les appartements meublés connaissent une tendance inverse à la hausse.
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Ce bilan annuel, basé sur les données collectées par Mubawab.ma de janvier à décembre 2024, 

analyse le marché immobilier marocain, incluant l'achat et la location de biens immobiliers

(appartements et villas), l�Indice des Prix de Mubawab (IPM), ainsi que la provenance des

demandes étrangères par pays de résidence.

Les prix moyens sont calculés à partir d'analyses spécifiques, segmentées par zone

géographique, typologie de biens et superficie, en s�appuyant sur les annonces de vente et de 

location publiées sur la plateforme Mubawab.ma.

Cette étude examine les fluctuations des prix, ainsi que l'évolution de l�offre et de la demande à 

l�échelle régionale et locale. Elle met également en lumière les préférences des utilisateurs en 

matière de typologie de biens et de surfaces recherchées.




