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10 600 DH +0,44%

Prix moyen du m? au Maroc, Prix moyen du m?, évolution
pour les appartements* trimestrielle des prix des
appartements
Hausse des prix au 1° trimestre Renforcement de la hausse des prix

-9.3% +13,4 % ¢

Offre d’'appartements neufs Demande d’appartements
et anciens neufs et anciens
Ralentissement de I'offre Demande en bonne santé \

* Moyenne pondérée basée sur une couverture de 44 % de la population Marocaine

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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|ON DES PRIX

oo
sl o HHE
b 05 Cancien | neur TR Acien | neur SASR Avcien | nevr
GLOBAL 11,146 12,374 VILLAS 12,118 13,708 APPT 10,955 11,840
3 MOIS -3% 4% 3 MOIS =1% 2% 3 MOIS -6% 1%
1 AN -4% 1% 1 AN 5% 6% 1 AN -6% -1%
LES PRIX DE LANCIEN LES PRIX DU NEUF

Le marché immobilier de I'ancien semble avoir connu une légére baisse
au cours des trois derniers mois, avec une diminution de 3% au niveau
global. Les prix des appartements ont subi la plus forte baisse, avec une
chute de 6% au cours de la méme période, tandis que les villas ont connu
une baisse de seulement 1%. Cependant, sur une période d'un an, les prix
des villas ont augmenté de 5%, tandis que les prix globaux ont baissé
de 4%. Les appartements ont quant & eux maintenu leur tendance d la
baisse, avec une diminution de 6% sur une période d’'un an.»

Note méthodologique :

Le marché de l'immobilier neuf a connu une lIégére hausse au cours
des trois derniers mois, selon les derniers chiffres. Les prix globaux ont
enregistré une augmentation de 4%, tandis que les prix des villas ont
augmenté de 2% sur la méme période. Les prix des appartements ont
également connu une Iégére augmentation de 1%. Sur une base annuelle,
les prix globaux ont augmenté de 1%, tandis que les prix des appartements
ont enregistré une Iégére baisse de 1%. En revanche, les villas ont connu
une augmentation de 6% sur une base annuelle.»

. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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LUTION DES PRIX
MAROC

«Indice des prix de I'offre d’appartements

EVO
A U

Malgré un contexte difficile marqué par la hausse de l'inflation et la baisse du pouvoir d’achat, I'indice des prix
immobiliers Mubawab en mars 2023 continue de suivre la méme tendance que celle observée en décembre
2022. Une diminution de 5,96% de I'lPM a été enregistrée par rapport au mois de février 2023. Il est important
de rappeler que le quatriéme trimestre de 2022 s’est terminé avec une augmentation de 2,05% de I'lPM. Ainsi,

les prix immobiliers actuels sont similaires & ceux de février 2022, avec une baisse de 1,2% par rapport & la
meéme période I'année derniére, soit une diminution de 1 point de I'lPM.
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60

aaaaaa

mars-20
mai-20
juil-20
sept-20
nov-20
janv-2
mars-2.
mai-2.
juil-2:
sept-2
nov-2
janv-22
mars-22
mai-22
juil-22
sept-22
nov-22
janv-23
mars-23

I I . Guide Mubawab de I'lmmobilier

1er Trimestre 2023



EVOLUTION PREVISIONNELLE

Marrakech
Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

Mubawab  vous révéle les tendances
prévisionnelles des prix sur les 3 prochains mois 0.31«

[] (]
a travers son modeéle prédictif. Apr 2023

v &O T
May 2023
Le prix immobilier & Marrakech était de 12 113 dh/m? \ ‘

en mars 2023. Les prévisions indiquent une légére \ -1.31%
augmentation de 0,31% en avril 2023, suivie d’une jlJune 2023
diminution de 0,58% en mai 2023 et de 1,31% en juin
2023.

S 12 113dh/m2

Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et ne pas suivre la tendance.

* Méthodologie : basée sur la data des 4 derniéres années
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

CASABLANCA

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

3.07 %

-0.86 % . June 2023
Apr 2023

Les prix immobiliers & Casablanca ont enregistré
une légere baisse de 0,86% en avril 2023 par
rapport au mois précédent. Cette tendance =-1.52 %
baissiére s'est poursuivie en mai 2023 avec
une baisse de 1,62%. Cependant, le mois de juin
2023 a enregistré une forte hausse de 3,07% par
rapport & mai 2023.

March 2023 m?

* Méthodologie : basée sur la data des 4 derniéres années
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

DES PRIX IMMOBILIERS PAR VILLE

Le prix immobilier & Rabat en mars 2023 était de
16 245 dh/m2 Les prévisions pour le mois
d'avril suggérent une légére augmentation de
0,68%, tandis que pour le mois de mai, il y aura
une augmentation plus importante de 1,08%.
Cependant, les prévisions pour juin suggeérent
une légere baisse de 0,13%.

I I . Guide Mubawab de I'lmmobilier

Rabat

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

1.08 %
June 2023

0.68 %
Apr 2023

-0.13%
May 2023

* Méthodologie : basée sur la data des 4 derniéres années

Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

Agadir

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

- | May 2023 .

Selon les données du mois de mars 2023, les prix
immobiliers & Agadir étaient de 10 702 dh/m?2 Les
prévisions pour les mois & venir indiquent une
baisse de 3,17% en avril 2023, puis une hausse de
8,52% en mai 2023, et finalement une nouvelle
baisse de 1,71% en juin 2023.

B 10 702 ch/

m2

* Méthodologie : basée sur la data des 4 dernieres années
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION DES PRIX

| mamszozs | EVOLUTION TRIMESTRIELLE
VILLES APPARTEMENTS m APPARTEMENTS m

«TENDANCES DANS LES VILLES

. . - . 16 500 13000 10.0% 10.0%
Certaines villes ont connu une stabilité des prix RABAT
au cours de ce premier trimestre 2023. Pour les CASABLANCA 13700 18 600 5.7% 10.0%
rtements, on not les vill FésetA ir -
appartements, on note que les villes de Fés et Agad e Y800 _ -10.0%
ont connu des évolutions de prix minimes, comprises
. . 1900 15700 10.0% 11%
entre -2% et +2%. Pour les villas, les villes de Temara, ULl
Agadir et Dar Bouazza ont également fait preuve MARRAKECH 13200 12200 10.0% 9.6%
d’'une certaine stabilité des prix, avec des évolutions
] TANGER 10700 12200 -10.0% -10.0%
comprises entre -4% et +1,1%. Cependant, d’autres
villes ont connu des évolutions plus importantes, AGADIR 10300 14900 ~1.3% -1.5%
notamment TGnger et Salé pour les GprrtementS, DAR BOUAZZA 13100 12 800 10.0% -4.0%
avec une baisse de 10%, et Mohammedia pour les }
. . . KENITRA 8100 8300 9.2% 10%
villas, avec une baisse de 7,6%. Les villes de Rabat,
Casablanca, Marrakech et Kenitra ont quant & elles MEKNES 5300 - -5.1% -
o B . . o A
enregistré des évolutions de prix allant de 5,7% a FES 5500 N 17% _
10,0% pour les appartements et de 10,0% pour les
MOHAMMEDIA 10100 - -7.6% =

villas.»

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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FOCUS VILLES

LE GUIDE MUBAWAB IMMOBILIER effectue une analyse approfondie en se concentrant sur chaque ville, en identifiant les quartiers ou les zones les plus
populaires de la période étudiée, afin de fournir une vision détaillée du marché immobilier résidentiel.

-O5al

G==s]

” /A A
@ REGION DE CASABLANCA Yy

LES PRINCESSES BOURGOGNE OUEST MAARIF DAR-BOUAZZA

100% 96% 99% 51 %
 43%|57% | 23% | 77% I 43% | 57% P 39 %/ 61%

- - 19800 DH/m? | 15200 DH/m? I. ,ﬁh,:lm\l 19000 DH/m? | 13900 DH/m? 19200 DH/m? |13900 DH/m? 12700 DH/m? I 9200 DH/m?

EA B e
{=2f 2 cHAMBRES  f{Seff 2 CHAMBRES - [5f 2 CHAMBRES
77 o | M5 - 98m | MN3m : . | 105

VILLAS

4%

VILLAS

49%

NEUF ‘ ANCIEN

27% | 73%

13000 DH/m? | 12900 DH/m?

VILLAS

1%

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.

| | | Guide Mubawab de 'lmmobilier 1 Trimestre 2023




FOCUS VILLES

G==s]

2 AV A ]
©) REGION DECASABLANCA IR

OULFA BOUSKOURA

| 96% | 49%

NEUF ‘ ANCIEN NEUF ‘ ANCIEN

. 28% | 72% | 48% | 52%
.~ MO0 oim: | 8600 ohjm: |.L | 1500 owjm: | 9500 onjm:
2CH@ 3cH . 2cH @ 3cCH

0| o2 | 108.

VILLAS
VILLAS
51%
o

NEUF ~ ANCIEN

35% 1 65%

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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FOCUS VILLES

@ REGION DE RABAT vy Elj

HAY RYAD AGDAL HARHOURA CENTRE-VILLE

APPARTEMENTS

68%

NEUF ‘ ANCIEN

APPARTEMENTS

94%

NEUF ‘ ANCIEN

26% | 74% P 19% 181% P 57% | 43% | 29% | "%

19800 DH/m? I 19000 DH/m? 20300 DH/m? I 16700 DH/m? 15400 DH/m? I 14700 DH/m? 17200 DH/m= I 14500 DH/m?

@ 3 CHAMBRES @ 2 CHAMBRES g,r 3 cH @ 2 cH @ 2 CHAMBRES

APPARTEMENTS

64%

NEUF ‘ ANCIEN

APPARTEMENTS

100%

NEUF ‘ ANCIEN

1Bl | 126w 7w | Mw g Mm | 125 (2 101w | 97m
L VILLAS VILLAS VILLAS 1 B
BT oy 6% | 36°

o NEUF ANCIEN

& 26%| 74%

18200 DH/m? I 17000 DH/m?

50% |50%

15700 DH/m? I 14900 DH/m?

548.. | 478 337 | 382m

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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FOCUS VILLES

©) REGION DEMARRAKECH = QQ]

ROUTE DE SAFI

GUELIZ ROUTE DE CASABLANCA AGDAL

APPARTEMENTS

95% || 69% ! 73% | 90%

i8] NEUF ‘ ANCIEN _T NEUF ‘ ANCIEN

135% 65%@21% 79%

13800 DH/m? I 13400 DH/m? Er_ n 200 DH/m? I 10500 DH/m? Y

NEUF ‘ ANCIEN

25% | 75% g 23% | 77%

15800 or/m: | 14500 ojor: 4"+ 9800 orjer | 8200 oo 4+

BN 3 = BN
{558 2 CHAMBRES [ ({58l 2 CHAMBRES

89 m? l 99 m? l 78 m?

VILLAS VILLAS

NEUF ’ ANCIEN

VILLAS

84 m? 90 m?

31% 27%
45% | 55% & 38% | 62% [B

“300 DH/m? I 10700 DH/m= 14800 DH/m= I 9300 DH/m?

408 m? l 386 m? 442m' l 869 m?

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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FOCUS VILLES

REGION DE TANGER

BOUKHALEF MALABATA

APPARTEMENTS

96%

NEUF ‘ ANCIEN

26% | 74%

6000 DH/m? I 5000 DH/m?

B
@g 2 CHAMBRES

104.. | 127

VILLAS

4%

APPARTEMENTS

77%
61% | 39%
19300 ovjm: | 15600 ohjm:

3 cH % 2 cH

N2 I 102 m

VILLAS

23%

Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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FOCUS VILLES

©) REGIOND'AGADIR =T, QQ]
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Note méthodologique :
. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée.
. La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.

| | | Guide Mubawab de I''mmobilier 1er Trimestre 2023




OFFRE VS DEMANDE

| vuss ] a0

CASABLANCA 3.0
MARRAKECH 2.6
TANGER 17
RABAT 26
SALE 1.6
KENITRA 2.9
TEMARA 1.6
AGADIR 1.8
BOUSKOURA 28
MOHAMMEDIA 17
FES 2.0

Note méthodologique :

DEMANDE

/

0%
Casablanca Marrakech  Tanger Rabat Sale Kénitra Témara Agadir Bouskoura M {7/media\es
-5%

-10%

«En plus d’examiner les évolutions
des prix immobiliers en milieu
urbain et l'analyse du marché
immobilier numérique, il est
essentiel de prendre en compte
les indicateurs de l'offre et de la
demande pour une analyse plus
approfondie.

Au cours du premier trimestre

de 2023, l'offre a subi une baisse

m—Demande = Offre

de 9,2%, alors que la demande
a augmenté de 13,6%, inversant
ainsi la tendance observée au
quatrieme trimestre. Le potentiel
de croissance dans les principales
villes est également un indicateur
clé & suivre. Ce trimestre, il est
encore présent car la demande
est supérieure a loffre, offrant

ainsi de nouvelles opportunités

.. La Data concernant les prix et I'offre est relative aux annonces publiées sur le portail pendant la période étudiée. . o
_La Data concernant la demande est relative aux recherches, leads et différentes prises de contact sur le portail pendant la période étudiée.
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de croissance. A titre d'exemple,
a Casablanca, la demande est
presque trois fois plus élevée
que l'offre, ce qui ouvre la voie

a de nouvelles perspectives de
développement.»
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METHODOLOGIE

«Les observations qui remontent dans ce guide correspondent d des logements destinés exclusivement &
I'nabitation et & la vente, annoncés sur le portail entre janvier 2023 et mars 2023. Sont exclus : les biens a usage
commercial, les biens fonciers, les fermes, les riads, les biens & la location.

Des prix moyens sont calculés par zone géographique (ville ou arrondissement), dans l'ensemble et pour
chacun des segments de marché retenus pour les villas et les appartements, neufs et anciens, sur la base des
annonces de vente publiées sur Mubawab.ma.

Les évolutions de prix relativement importantes peuvent étre expliquées par :

- Lentrée d’'un nouvel acteur dans la zone concernée
- Le début de commercialisation d'un projet en cours de période d’étude

- La fin de commercialisation d’un projet en cours de période d’étude
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