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LES CHIFFRES CLES DU TENSIOMETRE

m MIﬁumﬂb Casanlancd

Le lov ske imreobder du Maroc jarica » AppariBmens

& paene 3 Immablinr GREA0E
immpsilar Maroe x 1T

sopartement vendre & Casablanca (0 DES ANNONCES SUR MUBAWAB.MA
(0) SONT DES BIENS A LA LOCATION

F5 résakals

DES VISITEURS DE MUBAWAB.MA
SONT A LA RECHERCHE D'UNE LOCATION

CHERCHER

# Publier

1544 000 DH
Maarif Extension 3 Casablanca

2 Chambrs

Vanta Location Lo, vacances 1544 000 DH 2 charnbres, T8 m?

Maant Extension & Casablanca

DES BIENS PROPOSES A LA LOCATION
SONT DES APPARTEMENTS

Appartements Cazsblanca

& Obtenir un financement & Email / Téléphone

) S + Marrakech

Willas v Tandger
AP F-'a I"';EI'I'I-E'I"I'E dE '?Emi en vEntE Maison=s Habat
Réﬁidence Dlaz Locausx COMmImerciaus Agadir

|déal pour les investisseurs ou les jeunes i'-?'fjf“ la Riads= Sald
recherche d'une acquisition, la Risidence Diaz, estun Bureas e

el conclle antecatroile atcane o i PRk | 0) DES PERSONNES SOUHAITANT LOUER
" &Sl T O | SONTA LA RECHERCHE D'UN APPARTEMENT
Avant-gardisme et con 3 IJ.'ILSEF'-. : o TR | ~ . -._ ¥

s dence fermée & sécurisee Dt SEUE. au:.: - = R

Lfsz de I'-lfaé{'rf Extension, o8 F;ﬁ::l::;i &

3 ctudios et des 2l T R
d E-F I:Iﬁlr-m dﬂ : : me,a un Conlacaz-node A propos | Condfons Sgales 's
| ding o une EJ-JI:I'EI'ﬁ'ilE ﬂ-""“de-ﬁsa L P22 Mubowab SL. Tous drols réscords.
stan

() whatsApP
= email

Calitarnie 4 Casablancy 2 chambras, 115

J Téléphone




EVOLUTION DES PRIX
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*Données recueillies sur le site Mubawab.ma entre Octobre 2022 et Décembre 2022

Selon les données recueillies par le baromeétre des loyers de Mubawab.ma, on constate
gu'un appartement non-meublé se loue en moyenne a 7 500 DH par mois, tandis qu'un
appartement meublé avec tout I'équipement nécessaire pour le locataire colte en
moyenne davantage a la location, soit 8 700 DH par mois. En outre, on remarque qu'une
villa vide est louée en moyenne a 22 500 DH par mois, mais lorsqu'elle est meublée, elle se
loue en moyenne a 25100 DH par mois.

D'apres les résultats du barométre des loyers de Mubawab, il semblerait que les loyers des
appartements non-meublés se soient stabilisés au cours des trois derniers mois, avec une
augmentation de 4% par rapport a la méme période I'année précédente. Dans le méme
temps, les loyers des appartements meublés ont connu une Iégere baisse de 1% en
glissement trimestriel, mais une augmentation de 5% en glissement annuel.

En ce qui concerne le marché des villas vides, les loyers ont connu une |égére
augmentation de 1% en glissement trimestriel et une hausse de 9% en glissement annuel.
En revanche, pour les villas meublées, les loyers ont diminué de 4% en glissement
trimestriel et ont augmenté de 7% en glissement annuel.
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INDICE LOCATIF APPARTEMENTS :

Selon les données récentes, l'indice des prix de location. des appartements meublés a augmenté de
2 points, passant de 92 en T3-2022 a 94 en T4?62
appartements vides a augmenté/dgpo)hts, passant de 87 en T3-2022 a 89 en T4-2022. Ces indices

montrent que les loyers des appartements, qu'il

tandis que l'indice des prix de location des

soient meublés ou vides, ont connu une légére |

augmentation au cours du dernier trimestre. I
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INDICE LOCATIF VILLAS :

Les indices de prix de location des villas pour le T4-2022 indiguent une baisse de la valeur locative pour

les villas meUblees tavee Uhiindice de 105, coma}/aré a 110 au T3-2022. En revanche, les villas vides

connaissent une augmentation mail,éur locative, avec un indice de 107 au T4-2022, contre 99 au

T3-2022. Ces données suggerent une préférence pour les villas vides, peut-étre en raison de la

possibilité d'aménagement et de décoration personnalisée qu'elles offrent aux locataires.
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EVOLUTION DES SUPERFICIES

Selon les données rassemblées par la plateforme, la superficie moyenne des appartements loués au Maroc durant cette période est de 99 m?, ce qui représente une baisse
de 2 m? par rapport a la moyenne constatée durant le troisieme trimestre. Les tableaux relatifs aux superficies des appartements vides et meublés au quatrieme trimestre
de 2022 montrent des différences significatives entre les deux marchés immobiliers. Au niveau national, la superficie moyenne des appartements vides est de 103 metres
carrés, tandis que celle des appartements meublés est de 92 métres carrés. Les deux types d'appartements ont connu une baisse trimestrielle, mais la baisse est plus
importante pour les appartements meublés. Certaines villes, telles que Casablanca et Rabat, ont connu des évolutions divergentes pour ces deux types d'appartements.
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(APPARTEM ENTS MEUBLES - T4 2022>
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*Données recueillies sur le site Mubawab.ma entre Octobre 2022 et Décembre 2022



OFFRE VS DEMANDE

Le marché de la location immobiliere au Maroc a connu une période de fluctuation de la demande. Alors que la demande a connu une hausse significative de 28% entre le deuxieme trimestre
et le troisieme trimestre, elle a chuté de maniére notable de 27% entre le troisieme trimestre et le quatrieme trimestre de I'année. En paralléle, dans les villes principales du Royaume, le ratio
offre/demande est positif. La demande est en moyenne 3,2 fois supérieure a l'offre au niveau national. Cette différence représente le potentiel de croissance existant, et qui a été démontré dans
chaque zone, afin de permettre a chaque acteur concerné de se rendre compte de la marge d'évolution dont il peut se saisir.
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*Données recueillies sur le site Mubawab.ma entre Octobre 2022 et Décembre 2022
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La tendance générale du marché locatif d'appartements vides et meublés au Maroc pour le
dernier trimestre de 2022 est stable, avec une légere augmentation des prix pour les
appartements vides et une diminution pour les appartements meublés. Il ressort que Rabat est |a
ville ou les loyers sont les plus élevés pour les deux types d'appartements. En effet, les prix pour les
appartements vides a Rabat sont en moyenne de 10 300 dirhams par mois, soit une hausse de 5%
par rapport au trimestre précédent et une évolution annuelle de 7%. Les prix des appartements
meublés a Rabat sont également les plus élevés avec une moyenne de 11 800 dirhams par moais,
enregistrant une hausse trimestrielle d 1% et une évolution annuelle de 7%. En revanche, les villes
de Khou-ﬂ%ga Qeroia MﬂJMeknes*et Had Soualem proposent des loyers plus abordables, avec
des moyennes de ’T%OO a 2 900 dirhams par'mois pour les appartements vides et de 2 300 a 5 500

dirhams par mois pour les appartements meublés.
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FOCUS QUARTIERS

Dans chaque édition du Tensiometre Locatif by Mubawab.ma, une sélection des quartiers les plus recherchés et les plus populaires est présentée
dans notre focus quartiers.

On y détaille alors les composantes du tissu immobilier locatif de la zone, a savoir le prix moyen, |'offre et la demande, par rapport a 3 indicateurs
majeurs:

. Le budget
. La superficie
. La configuration

Ce trimestre, les 10 quartiers stars dans la location longue durée d'appartements sont :
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*Données recueillies sur le site Mubawab.ma entre Octobre 2022 et Décembre 2022
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SUPERFICIE
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SUPERFICIE
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QUELLE METHODOLOGIE POUR CE TENSIOMETRE LOCATIF ?

Les observations qui remontent dans cet ouvrage correspondent a des logements destinés exclusivement a
I'habitation et a la location, annoncés sur le portail entre Juillet 2022 et Septembre 2022. Sont exclus:
les biens a usage commercial, les biens fonciers, les fermes, riads et biens a la vente.
Des prix moyens sont calculés par zone géographique, dans l'ensemble et pour chacun des segments retenus
pour les villas et les appartements, meublés ou vides, sur la base des annonces de location publiées sur
Mubawab.ma



