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LES PRIXDEL'ANCIEN

La baisse des prix de loncien constotée dans notre derniere édition
du guide sinverse ce trimestre © Au global nous gagnons en moyenne
3% entre le 2éme et le 3éme trimestre 2022 (cependant une perte qui
séleve & 2% en année glissante)Cette hausse des prix de lancien est
essentiellement tirée par la hausse que connaissent les prix des vilas (8%
en glisserent trimestriel et =10% en glissement annuel)

Les appartements anciens, qui représentent tout de meme un % important
de notre inventaire global, sont eux aussi sur la méme tendance : on
observe une hausse de prix de 2% et 1% respectivernent en glissement
trimestriel et annuel.

7

LES PRIX DU NEUF

Aprés la baisse des prix observe au deuxieme trimestre 2022, [e 3°7¢
trimestre a été témoin dune stabllité des prix pour les logements neufs
au global.

Malgré la hausse du taux débiteurs de 2% et la variation de la demande,

les prix connaissent une stabllite durant ce 3eme trimestre 2022,

Dons une autre dynamique, les prix des oppartements connaissent une
hausse de 1% (en glisserment trimestriel et annuel) oprés une baisse de 8%
au cours du deuxierne trimestre.

A contrario, le schéerma sinverse en ce gui concerne les villas : on enregistre
3% de hausse en glissement trimestriel et =4% en glissement annuel

Note méthodologique : v ) ) )
_La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiee. - o
Lo Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudice
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Bien gue l'on finisse le mois de juin 2022 sur une hausse de lindice des prix, avec une prise de valeur de +3,9% par rapport
G mai 2022 on cloture le troisieme trimestre - septembre 2022 - por une Nausse de 3,6% relativernent o aolt 2022

Nous sommes actuellement au merme niveou de prix qu'a mars 2022 et décembre 2021, cinsi guune hausse d'un point
entre septembre 2022 ot 2021

\DICE DES PR DE L'OFFRE D’APPARTEMENTS gm]
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FVOLUTION PREVISIONNELLE

DES PRIX IMMOBILIERS PAR V

CASABLANCA

Fvolution prévisionnelle des prix immobiliers

Mubawab VOUS réevele les tendances
prévisionnelles des prix sur les 3 prochains mois ¢
travers son modele préedictif.

Pour la ville de Casablonca, nous prévoyons
gue le prix des gppartements conNaitra une
stabilité au mois doctobre 2022 une legere
baisse de 0,65% ou mois de novembre 2022

et une housse de 2,61% au mois de decembre
2022

Septembre 2022 ]3 416dh/m2
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“VOLUTION PREVISIONNELLE

DES PRIX IMMOBILIERS PAR VILLE

N /

— NOUVEAUTE ! —
/ N Marrakech

Fvolution prévisionnelle des prix immobiliers

5,62 %

Oct 2022

%
Pour la ville de Marrakech, nous prévoyons que

le prix des appartements connaitra une baisse
de 2,31% ot 0,52% respectivernent cau mois de
novembre et décembre 2022 ainsi qu'une hausse
de 5,62% ou mois d'octobre 2022,
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“VOLUTION PREVISIONNELLE

DES PRIX IMMOBILIERS PAR VILLE

Rabat

Fvolution prévisionnelle des prix immobiliers

Pour la capitale du royaume (Rabat),  nous
préevoyons que le prix des apparterments connaitra
une variation comprise entre +1% et =1,5% entre le
mMols d'octobre et decembre 2022,

. Septembre 2022
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“VOLUTION PREVISIONNELLE

DES PRIX IMMOBILIERS PAR VILLE

Agadir

Fvolution prévisionnelle des prix immobiliers

6,65%

Pour la ville d'Agadir, nous prévoyons que le prix
des appartements connditra une hausse de
6,65% ct 5,27 respectiverment au molis doctobre
et novembre 2022 Cependant, une baisse est
orevue au mols de decembre 2022 de 9,18%.
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FVOLUTION DES PRIX

TENDANCES DANS LES VILLES

SEPTEMBRE 2022 EVOLUTIONTRIMESTRIELLE
m APPARTEMENTS VILLAS APPARTEMENTS VILLAS

CASABLANCA 13100 16 900 -0,4% 2,5%
Certaines villes nous ont habitués & leur grande
iy > : . : TEMARA 9 V
stabilité dans l'evolution de leur prix. Ce trimestre, o (2280 o Jei
I sagit de Casablonca, Marrokech, Dar-Bouazzo SALE 8800 - -2,5%
et Agoadir pour les appartements, avec des TANGER 11200 13 900 -5,3% -5,5%
évolutions de prix minimes comprises entre +[-
2% AGADIR 10 300 12700 -0,1% -0,9%
RABAT 16 200 11600 1,6% 1,1%
Pour les villas, ce sont les villes de Rabat, Agadir
: : MARRAKECH 12000 11100 -0,1% -7,6%
et Casablonco qui font preuve dune certaine
stabilité dans les prix pour ce premier trimestre, DARBOUAZZA 11300 11000 0,2% -3,7%
avec des évolutions comprises entre +f- 4%. MEKNES 5900 7700 -0,5% 10%
FES 6 200 7600 10% 10%
KENITRA 7800 - 6,6% -
MOHAMMEDIA 9700 - -10% =

Note méthodologique : v ) ) )
_La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiee. v By
Lo Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudice
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~FOCUS VILLES

LE GUIDE MUBAWAB IMMOBILIER coorofondi son analyse avec un focus por vile, regroupant les quartiers ou les zones «stars» de la periode ctudiee,
pour decrypter le paysage immobilier & usage d'habitation.
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LES PRINCESSES BOURGOGNE OUEST MAARIF DAR-BOUAZZA

APPARTEMENTS

100% 98%

NEUF ‘ ANCIEN NEUF ANCIEN

L 28% | 72% |1 31% | 69% I

19400|mlm= I 14200 DH/m? lL R | 17200 DH/m? I 13600 DH/m? -

APPARTEMENTS APPARTEMENTS

99%

NEUF ‘ ANCIEN

46% | 54% P

APPARTEMENTS

55%

NEUF ‘ ANCIEN

27% | 73%

12700 DH/m? I IO3OODHIm= ‘

@ 2 CHAMBRES

97 m I 93 m

VILLAS

45%

NEUF ‘ ANCIEN

19% | 81%

14200 DH/m? I 12400 DH/m?

Note méthodologique : » v ) ) )
_La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiee. - -
Lo Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudice
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~FOCUS VILLES

©) REGION DERABAT N EQ

HAY RYAD AGDAL HARHOURA CENTRE-VILLE

APPARTEMENTS

69%

NEUF ‘ ANCIEN

23% 1 77% P\ MN% 189% " 14% | 86%) | 22% | 78%

22 100 DH/m? I 18 600 DH/m? 18 800 DHIm=| 17 500 DH/m? 16 100 DH/m? I 14 800 DH/m= 19600 DH/m= I 16800 DH/m?

@ 3 CHAMBRE! 2 cH @ 3 cH 1:, 2 cH @ 3 cH @ 2 CHAMBRES

APPARTEMENTS

93%

NEUF ‘ ANCIEN

APPARTEMENTS

49%

NEUF ‘ ANCIEN

APPARTEMENTS

86%

NEUF ‘ ANCIEN

N3m | 138w |+ 105m | N3 94m | 108n % 82m | 92w | .
w 31% 7% § 51% 14%
@ 9% |91 B 100% . 22%|78% @  100%

18 400 DHIm‘l 13 600 DH/m? 18 700 DH/m? 16000 DH/m? I 14400 DH/m? 15800 DH/m?

496 | 741w 451 287~ | 326

Note méthodologique :
_La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudise.
Lo Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudiee
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~FOCUS VILLES

©) REGION DE MARRAKECH
e

GUELIZ ROUTE DE CASABLANCA AGDAL PALMERAIE
APPARTEMENTS APPARTEMENTS APPARTEMENTS APPARTEMENTS
95% 714°% 72% 64%

o o o o

NEUF ‘ ANCIEN NEUF ‘ ANCIEN NEUF ‘ ANCIEN NEUF ‘ ANCIEN

29% | N% @ 31% 169%  17% 183% 28%172%

14600 DHIm*l 12 700 DH/m?

14 000 DHlm'l 13 000 DH/m? 10 300 DHIm’l 9 900 DH/m? l 17 300 DHIm’l 16 400 DH/m?

85 m? l 93 m? 83 m? l 91 m? l"4 m? l 99 m? ‘ 'IOO m? l 131 m?
VILLAS VILLAS VILLAS i VILLAS
9 8° 369
26% 28% %o

NEUF ‘ ANCIEN

25% | 75% )

9 600 DH/m? I 8 900 DH/m?

NEUF ‘ ANCIEN

30% 1 70%

15100 ow/m

@ B CHAMBRES

529.. | 425 502

Note méthodologique :
La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiee.
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans lo période étudice
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~FOCUS VILLES

@ REGION DE TANGER

ROUTENATIONALD’ASSILAH

APPARTEMENTS

83%

NEUF ‘ ANCIEN

76%

24%

7 300 DH/m? I 6 800 DH/m?

95 m? l 70 m?

VILLAS

17%

Note méthodologique :

TANGERCENTRE

APPARTEMENTS

98%

NEUF ‘ ANCIEN

21% | 79%

13400 DH/m? I 12 900 DH/m?

15 133 m

VILLAS

2%

G==s]

La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiee.
Lo Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans lo période étudice
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OFFRE

| vuss ] ramio

CASABLANCA 3,5
MARRAKECH 38
TANGER 1,9
RABAT 2,4
SALE 2,3
KENITRA 2,4
TEMARA 2,2
AGADIR 2,5
BOUSKOURA 3,2
MOHAMMEDIA 1,8
FES 2,8

Note méthodologique :

50%
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CASABLANCA
MARRAKECH

Outre les évolutions des

orix
dans les villes et lonalyse de la
dynamigue de marché immobilier
sur le digital, l'offre et la demande
sont également des indicateurs

intéressonts  sur  lesquels nous
devrions nous pencher pour enrichir
notre analyse.

En effet, depuislo hausse gu'c connu

[offre en T2-2022 |a tendance

La Data concernant les prix et [offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période studiee

La Data concernant lao demande concerne les recherche
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TANGER
RABAT
SALE
KENITRA
TEMARA

sinverse  en T3=2022 ovec une
baisse de 4,7%. £n parallele, et sur
lo méme peéeriode, la demande suit
une tendance différente de celle de
l'offre et enregistre une hausse de
2,1%.

le dernier indicateur & surveiller
est le potentiel de croissance dans
les villes principales. Ce deuxieme

trimestre, le potentiel de croissance

ds, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudiee

AGADIR

FES

BOUSKOURA
MOHAMMEDIA

est toujours  existant, c'est-G-dire
que la proportion de la demande
par rapport a celle de loffre est
avantageuse  pour de nouvelles
opportunités  de croissance. Par
exemple, sur la ville de Marrakech,
lo demande est presque 3,8 fois

plus importante gque l'offre |

39’7’"\@ Trimes




METHODOLOGIE

les observations qui remontent dans ce guide correspondent a des logements destinés exclusiverment O
'nabitation et o lo vente, onnonces sur le portall entre Juillet 2022 ct Septembre 2022 Sont exclus : les biens o
usage commercial, les biens fonciers, les fermes, les riads, les biens 4 la location.

Des prix moyens sont calculés par zone géographique (ville ou arrondissement), dans I'ensemble et pour chacun
des segments de marche retenus pour les villas et les appartements, neufs et anciens, sur la base des annonces
de vente publiees sur Mubawab.ma.

Les évolutions de prix relativement importantes peuvent étre expliquées par :

- lentrée d'un nouvel acteur dans la zone concernée
- Lle début de commercialisation d'un projet en cours de période d'étude

- La fin de commercialisation d'un projet en cours de période d'étude
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