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Prix moyen du m? au Maroc, Evolution trimestrielle des prix des
pour les apportements* appartements
Léger recul des prix au 2e Trimestre La tendance s'inverse au 2e Trimestre

+14% +13%

Offre d’appartements neufs et Demande d’appartements neufs et
anciens anciens
Retour & des volumes habituels Une demande en bonne santé

* Moyenne pondérée basée sur une couverture de 42% de la population Marocaine

Note méthodologique
La Data concernant les prix et I'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée
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GLOBAL 1,200 12,000 VILLAS
3 MOIS -10% -4% 3 MOIS -10%
1 AN -4% +10% 1 AN -10%
LES PRIX DE L’ANCIEN

La hausse des prix des biens immobiliers anciens, constatée dans notre
derniére édition du guide, s‘inverse ce trimestre. Globalement, nous
perdons en moyenne 10% entre le ler et le 2e trimestre 2022. Cette perte
s'éléve a 4% en année glissante. Essentiellement tirée par la baisse
des prix des villas (10% en glissement trimestriel et 10% en glissement
annuel), la dégringolade des prix de I'ancien se précise de plus en plus.
Les appartements anciens, qui représentent tout de méme un
pourcentage important de notre inventaire global, sont eux aussi sur la
méme tendance : on observe une baisse de prix de 10% en glissement
trimestriel et un Iéger recul en glissement annuel.

Note méthodologique

La Data concernant les prix et 'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée
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TION DES PRIX
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AnciEn | Neur IR ANCIEN | NeUF |
12,700 APPT 11,300 11,800
+10% 3 MOIS -10% -8%
+10% 1 AN -1% +10%
LES PRIX DU NEUF

Aprés une hausse observée au premier trimestre 2022, le 2e trimestre
a été témoin d’'une baisse des prix pour les logements neufs au global.
Malgré des taux de crédits immobiliers relativement bas et une
demande plutét variable, les prix reculent de 4% depuis le mois de
mars.

Dans une autre dynamique, les prix des appartements font un bond
en arriére de 8% aprés une hausse de 8% au courant du premier
trimestre 2022.

A contrario, le schéma s’inverse en ce qui concerne les villas: on
enregistre 10% de hausse depuis le mois de mars aprés la baisse de
5% enregistrée au ler trimestre.
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EVOLUTION DES PRIX
Aprés la fin du premier trimestre 2022 sur une hausse de l'indice des prix, on cléture le deuxiéme trimestre par une

nouvelle hausse de 3,8%. Avec tous les événements liés a la conjoncture qu’a connus le secteur de I'immobilier, nous
finissons $1-2022 avec le méme niveau de prix qu’en décembre 2021.

INDICE DES PRIX DE L'OFFRE D’APPARTEMENTS
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

MARRAKECH

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

AN /

—  NOUVEAUTE! — ]

/ . Juillet PY

2022 Ll Septembre

AoUt
La ville de Marrakech vient de faire son entrée L 2022

dans le modéle prédictif de Mubawab qui vous

révele les tendances prévisionnelles des prix
sur les 3 prochains mois.

Pour la ville de Marrakech, nous prévoyons
une baisse des prix des appartements de
3,92% et 4,22% respectivement aux mois de
juillet et septembre 2022 ainsi qu'une légére

hausse de 0,88% au mois d'aolt 2022.

o Juin 2022 12 152ph/m?

* Méthodologie : basée sur la data des 4 dernieres annees.
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et
ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

CASABLANCA

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers
Juillet PY

2022 Ll Septembre
Pour la ville de Casablanca, nous prévoyons

]
une hausse de prix des appartements de 2022

3,46% et 0,63% respectivement aux mois de

juillet et aoQt 2022. En revanche, le mois de
septembre connaitra une baisse de 3,06%.

o Juin 2022 13 294ph/m:

* Méthodologie : basée sur la data des 4 dernieres annees.
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et
ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

Pour la ville de Rabat, nous prévoyons une hausse
des prix des appartements de 1,44% au mois de
juillet 2022 ainsi que des faibles variations aux
mois d’aolt et septembre 2022.
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RABAT

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

Juillet
2022

L 2022

Ll Septembre

o Juin 2022

15 787ph/m?

* Méthodologie : basée sur la data des 4 dernieres annees.
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et
ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION PREVISIONNELLE

AGADIR

Evolution prévisionnelle des prix immobiliers

Juillet PY
2022 Ll Septembre

AoUt
L 2022

Pour la ville d’Agadir, nous prévoyons une baisse
des prix des appartements de 5,34% au mois
de juillet 2022, une hausse de 6,84% au mMois
d’'ao0t 2022 et une faible augmentation au mois
de septembre 2022.

o Juin 2022 9 898bh/m?

* Méthodologie : basée sur la data des 4 dernieres annees.
Vu la crise sanitaire et la reprise, les résultats peuvent étre fluctuants et
ne pas suivre la tendance.
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EVOLUTION DES PRIX

JUIN 2022 EVOLUTION TRIMESTRIELLE
separrevents | viwas  J avearrements | vias
vues J anciens | anciennes J aciens ] anciennes

CASABLANCA 13100 16 400 -0,8% -5,2%

Certaines villes nous ont habitués & leur grande MARRAKECH 12000 12000 0.8% —

stabilité dans I'évolution de leur prix. TANGER 11800 14 800 10,3% 0,7%
Ce trimestre, il s‘agit de Casablanca, Marrakech,

RABAT 16 000 11500 -3,6% -10,0%
Témara et Agadir pour les appartements, avec
des évolutions de prix minimes comprises entre KENITRA 7300 9700 =5.2% 10%
+[-2%. Pour les villas, ce sont les villes de Tanger, TEMARA 11400 13 900 -1,7% 2,2%
Agadir, Bouskoura et Kénitra qui font preuve d'une
. . . . AGADIR 10 300 12800 -1,9% -0,8%
certaine stabilité dans les prix pour ce premier
trimestre, avec des évolutions comprises entre DAR-BOUAZZA 1300 11400 -10,0% -8,8%
+[- 4%. BOUSKOURA 13500 15300 -10,0% -1,3%
MOHAMEDIA 1200 10 300 8,7% -10,0%
FES 5200 -10,3%
SALE 9000 10,0%

Note méthodologique
La Data concernant les prix et 'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée
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FOCUS PAR VILLE

LE GUIDE MUBAWAB IMMOBILIER approfondit son analyse avec un focus par ville, regroupant les quartiers ou les zones «stars» de la période étudiée,

pour décrypter le paysage immobilier & usage d'habitation.

@ REGION DE CASABLANCA

MAARIF

APPARTEMENTS

100%

NEUF ‘ ANCIEN

38% 162%

19 500 DH/m? I 14 900 DH/m?

55m: I NM5m

Note méthodologique

LES PRINCESSES

APPARTEMENTS

100%

NEUF ANCIEN

24% | 76%

19 900 DH/m? |15 000 DH/m?

75 m? l 128 m?

DARBOUAZZA

APPARTEMENTS

44%

NEUF ‘ ANCIEN

31% 169%

12 OOODMImx I 9 500 DH/m?

@ 2 CHAMBRES

98 | 105
VILLAS
56%

NEUF ‘ ANCIEN

20% | 80%

12 400 DH/m? M 900 DH/m?

B
@ 4 CHAMBRES

395 | 379

La Data concernant les prix et l'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée

BOURGOGNE OUEST

APPARTEMENTS

100%

NEUF ANCIEN

25% | 75%

18 400 DH/m? ||4 200 DH/m?

EA
{528 2 CHAMBRES

750 | NMdmw

G==s]

/= [
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FOCUS PAR VILLE

@ REGION DE RABAT

HAY RYAD

APPARTEMENTS

76%

NEUF ‘ ANCIEN

32% 168%

19 500 DH/m? I 18 900 DH/m?

EA
@ 3 CHAMBRES

135m I 132m
VILLAS
o
24%
NEUF ANCIEN

1% | 89%

19 900 on/m:| 14 900 oh/m:

EA
@ 4 CHAMBRES

380.. | 563m

Note méthodologique

AGDAL

APPARTEMENTS

96%

NEUF ‘ ANCIEN

7% 193%

2] 900 DH/m? I 16 900 DH/m?

@ 2 CHAMBRES

82 N | U

VILLAS

4%

SALAEL JADIDA

APPARTEMENTS

100%

NEUF ‘ ANCIEN

23% | 77%

9 600 DH/m= I 8 900 DH/m?

109 | 88m

La Data concernant les prix et l'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée

CENTRE VILLE

APPARTEMENTS

90%

NEUF ‘ ANCIEN

16% 184%

17 OOODHlm’ I 15 40°DHIm’
82 '

95m:

VILLAS

10%
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FOCUS PAR VILLE

@ REGION DE MARRAKECH

GUELIZ

APPARTEMENTS

96%

NEUF ‘ ANCIEN

33% | 67%

13 700 DH/m? I 12 900 DH/m?

EA
@ 2 CHAMBRES

96 m? l 95m=

VILLAS

4%

Note méthodologique

12 600 DH/m= M 400 DH/m?

@ 4 CHAMBRES

AGDAL

APPARTEMENTS

74%

NEUF ‘ ANCIEN

15% 185%

16 700 DH/m? I 16 400 DH/m?

BN
@ 2 CHAMBRES

103~ | 104 .-
VILLAS
o
26%

NEUF ‘ ANCIEN

47% 1 53%

433~ | 647

ROUTE DE CASABLANCA

APPARTEMENTS

79%

NEUF ‘ ANCIEN

34%166%

“ .IOODHIm’ I 9 9°°DHIm‘

B
@ 2 CHAMBRES

N | 86m
VILLAS
21%

NEUF ‘ ANCIEN

23% | 77%

I IO 700 DH/m?

B
@ 4+ CHAMBRES

375~ | 337m

La Data concernant les prix et l'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée

13 000 DH/m=| 9 700 DH/m?

B
@ 4+ CHAMBRES

PALMERAIE

APPARTEMENTS

63%

NEUF ‘ ANCIEN

15% | 85%

12 9°°DHlm’ I 12 OOODHIm’

104 | 121

VILLAS

37%

NEUF ‘ ANCIEN

31% | 69%

464 m? l 640 m?
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FOCUS PAR VILLE

@ REGION DE TANGER

CENTRE

APPARTEMENTS

95%

NEUF ANCIEN

31% | 69%

14 200 DH/m? I 12 700 DH/m?

109 I 124 v

VILLAS

5%

MARJANE

APPARTEMENTS

100%

NEUF ‘ ANCIEN

35%65%

12 400 DH/m? I 8 GOODHIm’

78 m? l 91 m?

Li]

-O5al

G==s]

Guide Mubawab

Note méthodologique
La Data concernant les prix et l'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, durant la période étudiée
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OFFRE VS DEMANDE

VILLES RATIO

CASABLANCA

MARRAKECH

TANGER
RABAT
SALE
KENITRA
TEMARA
AGADIR
BOUSKOURA
MOHAMEDIA

FES

w80
mubawab.ma

Le Ter site immobilier du Maroc

9,5
9,4
4,7
58
4,8
8,4
5,0
5,7
7,9
3,8

3.9

100%

80%

60%

40%

20%

-20%

-40%

-60%

Casablanca
Marrakech
Tanger
Rabat

Outre les évolutions des prix
dans les villes et I'analyse de la
dynamique du marché immobilier
sur le digital, I'offre et la demande
sont également des indicateurs
intéressants sur lesquels nous
devrions nous pencher pour
enrichir notre analyse.

En effet, depuis la baisse qu'a

connue loffre en T1-2022, Ia

Salé

Kénitra
Témara
Agadir
Dar-bouazza
Bouskoura

tendance retrouve des couleurs
en T2-2022 avec une hausse de
13,9%. En paralléle, et sur la méme
période, la demande suit la méme
tendance que l'offre et enregistre
une hausse de 10,4%.

Le dernier indicateur a surveiller
est le potentiel de croissance dans
les villes principales. Ce deuxiéme

trimestre, le potentiel de croissance

DEMANDE
OFFRE

Fes

Mohamedia

est toujours existant, c’est-a-dire
que la proportion de la demande
par rapport a celle de l'offre est
avantageuse pour de nouvelles
opportunités de croissance. Par
exemple, surlaville de Casablanca,
la demande est presque 9 fois plus
importante que l'offre !
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Les observations qui remontent dans ce guide correspondent & des logements destinés exclusivement &
I'nabitation et & la vente, annoncés sur le portail entre avril 2022 et juin 2022. Sont exclus : les biens & usage
commercial, les biens fonciers, les fermes, les riads, les biens & la location.

Des prix moyens sont calculés par zone géographique (ville ou arrondissement), dans I'ensemble et pour
chacun des segments de marché retenus pour les villas et les appartements, neufs et anciens, sur la base des
annonces de vente publiées sur Mubawab.ma.

LES EVOLUTIONS DE PRIX RELATIVEMENT IMPORTANTES PEUVENT ETRE EXPLIQUEES PAR:
- 'entrée d'un nouvel acteur dans la zone concernée

- Le début de commercialisation d’'un projet en cours de période d'étude
- La fin de commercialisation d’'un projet en cours de période d'étude
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