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مقدمة

ــد عــن أكثــر مــن ــر شــامل منــذ 20 مــارس 2020 بمعنــى لفتــرة تزي  نقــدم لكــم تقري
 شــهرين مــن الحجــر الصحــي ، مــع تســليط الضــوء علــى المؤشــرات الرئيســية للقطــاع

والتــي ترتكــز بالأســاس حــول:

  • تغيــرات الأســعار الوطنيــة لــكل متــر مربع ، على مســتوى المدن الرئيســية ولكن
أيضًــا مــن خــال التركيز على مجموعــة من المناطــق المعينة.

   
         • تطــور العــرض والطلــب

               • بعــض الأرقــام الرئيســية

ــروس ــن في ــن ع ــي مأم ــاء ف ــو البق ــد ه ــق الوحي ــدر القل ــح مص ــر، أصب ــريع التغي ــم س ــي عال  ف
ــة فــي المغــرب ، قلــق أيضــا ــات العقاري ــد فــي مجــال الإعلان ــاره الرائ  كوفيــد-19، مبــوّب باعتب

ــاري. ــاع العق ــة القط ــأن صح بش
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إطلاق مؤشر أسعار
مبوّب 

ــي ــارات ف ــاع العق ــي قط ــعار ف ــور الأس ــك تط ــي ذل ــا ف ــعاره، متتبعً ــر أس ــق مؤش ــوّب يطل  مب
المغــرب،

 بتواتــر شــهري ، فــإن مؤشــر أســعار مبــوّب باعتبــاره الموقــع الأول فــي المغــرب، ســيجعل مــن
الممكــن تقييــم تطــور الأســعار علــى المســتوى الوطنــي ، وهــذا بالنســبة للشــقق.

ــخ يعــود ــر 2019، مــع تاري ــذي يحتــوي علــى قاعــدة مــن 100 فــي يناي  ســيتم نشــر المؤشــر، ال
ــي مــن عــام 2017، ســيتم نشــره كل شــهر. ــى النصــف الثان إل

  مــع مســتوى ثقــة  يصــل إلــى ٪95 وهامــش خطــأ لا يــزال فــي الغالــب أقــل مــن ٪10، وبالتالــي
فــإن الأســاس لحســاب ترجيــح متوســط ​​الســعر لا يتــرك مجــالًا كبيــرًا للشــك.

 بعــد بدايــة إيجابيــة إلــى حــد مــا لهــذا العــام ، نلاحــظ منــذ شــهر مــارس 2020  انخفاضًــا
 بمقــدار 7 نقــاط فــي أســعار الشــقق المعروضــة للبيــع. انخفــاض يبــدو أنــه يتراجــع بقــوة فــي

ــل، مــع خســارة نقطــة واحــدة فقــط. شــهر أبري
  يبــدو جليــا أن هــذا الاتجــاه قــد انعكــس بشــكل ملحــوظ فــي شــهر مايــو، إذ أصبحنــا نلاحــظ
 انتعاشًــا فــي المؤشــر ، والــذي يعــوض خســارته بشــكل إيجابــي ويأخــذ 9 نقــاط . وهــذا المؤشــر

يعلــن عــن آفــاق جيــدة للأشــهر القادمــة.

إطلاق مؤشــر أسعار مبوب
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التطــور الشــهري: قياس الأثــر الفوري للأزمة:

المــدن علــى  كوفيــد-19  لأزمــة  المباشــر  التأثيــر  نوضــح  الشــهرية،  التغيــرات  حســاب   مــع 
 الرئيســية فــي المملكــة. وهكــذا، فــإن مــدن الــدار البيضــاء والجديــدة والخميســات والناظــور
 والســعيدية وســا وســيدي رحــال ، تظــل المــدن الأكثــر اســتقرارًا مــع تطــورات لا تتجــاوز نســبة

.1٪

 وفــي المقابــل، يتبيــن أن المــدن التــي عانــت أكثــر مــن غيرهــا، وعلــى الفــور مــن هــذه
 الأزمــة الصحيــة مــن حيــث الأســعار لــكل متــر مربــع، هــي وجــدة و تاغــزوت مــع انخفــاض

ــى 8.3٪-. ــل إل يص
 ومــع ذلــك، فــإن مراكــش وأكاديــر ومكنــاس والربــاط، التــي تتعــرض لضغــوط كبيــرة مــن

حيــث العــرض والطلــب، تشــهد ارتفــاع أســعارها لــكل متــر مربــع )بيــن ٪2  و 5٪(

المدن

اكادير
الدار البيضاء

دار بوعزة
الجديدة
الصويرة

الخميسات
مراكش
مكناس
الناظور
وجدة
الرباط

السعيدية
سلا

سيدي رحال
تغازوت

8 027
14 529
11 211
6 031
9 379

13 620
11 538
6 097
10 159
17 611
6 271
7 345
10 328
10 008
18 939  

7,7%
4,0%

-0,4%
0,8%
-0,1%
0,0%
9,3%

-2,7%
0,0%
0,0%

-2,5%
0,0%
0,2%

-0,5%
0,0%

5,7%
0,0%
1,9%
0,0%
-1,1%
0,0%
2,9%
2,3%
0,3%

-2,0%
3,8%
0,7%
-0,1%
-0,7%
-3,8%

التطور الشــهريتطور 3 شــهورمايو

 تطور الأسعار في المدن
الرئيسية



الدار البيضاء

اكادير

الرباط

طنجة

مراكش

التركيز على المدن
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الــدار البيضاء

اكادير

المعاريف

السلام حي 

آنفا

فونتي هوت 

بوركون

بوسكورة

مايو- 2020

مايو- 2020

18 000

8 200

18 800

12 000

15 800

12 000

التطور الشــهري

0,0%

-0,3%

-0,3%

0,0%

-3,4%

24,6%

العرض تطور 

-13%

14%

75%

200%

700%

86%

العرضالتطور الشــهري تطور 

مراكش

الرباط

طنجة

كيليز

الرياض

ستيلا كا

طريق الــدار البيضاء

وســط المدينة

14 900

22 400

10 500

11 300

12 800

-1,3%

-2,2%

O,1%

4,5%

0,8%

-18%

100%

33%

0%

-60%

العرضالتطور الشــهري تطور 

التطور الشــهري

التطور الشــهري

العرض تطور 

العرض تطور 

مايو- 2020

مايو- 2020

أبريل- 2020



العرض  تطور 
أبريل  والطلب 

2020    
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 علــى المســتوى الوطنــي كمــا علــى المســتوى الإقليمــي، لا شــك فــي أن العــرض والطلــب
 يتعرضــان لضغــوط كبيــرة فــي أوقــات الأزمــات الصحيــة هــذه. انخفــض العــرض بنســبة 72٪-
 مقارنــةً ببدايــة العــام ، وانخفــض بنســبة ٪63- بيــن مــارس وأبريــل 2020. وفــي ســنة الإنــزلاق
 ، كان العــرض أقــل بـــ 3.5 مــرة ممــا كان عليــه فــي الفتــرة نفســها مــن عــام 2019 ، مــع تغيــر

شــهري بنســبة ٪19+ بيــن مــارس وأبريــل 2019.
 وفــي الوقــت نفســه، شــهد الطلــب انخفاضًــا بنســبة  ٪48- منــذ بدايــة العــام ، و ٪33- بيــن
 مــارس وأبريــل 2020. حتــى مقارنــة بالفتــرة نفســها مــن العــام الســابق ، شــهد الطلــب زيــادة
 بنســبة ٪15+، مــن ناحيــة أخــرى ، فــي عــام 2019 ، ســجلنا تطــورًا بنســبة  ٪26+ بيــن مــارس

وأبريــل 2019.

 تطور الأسعار في المدن الرئيسية
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 بالنســبة  لشــهر مايــو فقــد كان هو شــهر الانتعــاش! بعد مرور الشــهر الأول من الحجر
  الصحــي، إذ بــدأ العــرض فــي الارتفاع مرة أخرى: من المســلم به أنه ســجل انخفاضًا بنســبة

٪64- مقارنــة ببدايــة الســنة، لكــن كانت زيادة ٪23 بيــن أبريل ومايو 2020.
 فــي عــام متجــدد، لا يــزال العــرض أقل بـ 2.6 مرة ممــا كان عليه في نفــس الفترة من عام

.2019
 مــن ناحيــة أخــرى، فــإن الطلب هو مجرد منشــور للعرض، يحترم باســتمرار القاعــدة التالية:

»كلمــا زاد العــرض ، زاد الطلب«.
 وبالتالــي ، فقــد سُــجلت زيــادة بنســبة ٪18 بيــن أبريل ومايــو 2020 ، مع ملاحظة تقرير ســلبي

 فــي عــام متجــدد: كان الطلــب أقــل 1.3 مرة ممــا كان عليه في نفــس الفترة من العام
السابق.

العــرض و الطلب
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الرئيسية
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الأرقام الرئيسية

تعتبــر مكنــاس وتمــارة والقنيطــرة مــن أكثر المدن تأثراً بالأزمــة من حيث الطلــب المحلي

 يتأثــر الطلــب بالتأكيــد، ولكــن إلــى حد أقل، لاحظنا زيادة بنســبة ٪81 منذ بداية الشــهر
الماضي.

 الــدار البيضــاء والجديدة والخميســات والناظور والســعيدية وســا وســيدي رحال هي أكثر
المدن اســتقراراً فــي المملكة.

 إن مناطــق مهمــة مثــل المعاريــف وأنفا وحي الســام وهوت فونتي في أكادير ووســط
 مدينــة الربــاط ومنطقــة كاســتيلا فــي طنجة، تحمي أســعارها بشــكل جيد وتُظهر

اســتقرارًا كبيــرًا، علــى الرغم مــن التغيــرات الكبيرة في العرض.

 وشــهدت مناطــق أخــرى مثــل بوركون وكيليز ورياض انخفاض على مســتوى أســعارها
 بشــكل طفيــف نتيجــة لخســارة كبيرة في الإمدادات التي شــهدتها الشــهر الماضي.

 ســتخبرنا النســخة القادمــة مــن دليــل مبوّب للعقارات ما إذا كانت الأســعار لــكل متر مربع
فــي هــذه الأحياء ســتتبع اتجاه العرض.
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 منهجية حساب مؤشر أسعار
مبوّب

المنهجية المعتمدة
 تم تطوير هذه الدراسة من قاعدة بيانات البوابة العقارية لموقع مبوّب. تشير جميع الملاحظات التي تم تضمينها إلى

 الشقق المعروضة للبيع على البوابة، والبيانات تأتي من مزودي الإسكان، الذين يقومون بإدراج عرضهم مباشرة على البوابة.
وبالتالي، فإن القيم الموضحة هي قيم عرض ولا تشكل بالضرورة السعر النهائي للمعاملة.

 البيانات تأتي من الأفراد والمهنيين في قطاع العقارات. تتعلق المعلومات بالشقق، من أجل الحصول على فهرس متجانس
 تمامًا. قد تحتوي الفيلات ، بالإضافة إلى مساحة المبنى على عناصر أخرى، مثل الحدائق وأحواض السباحة، مما يجعل مقارنة

المساحة غير عادلة.

 تم تحديد تاريخ بدء الدراسة لشهر يوليوز 2017، ثم تتوفر البيانات على أساس شهري. تغطي هذه البيانات المملكة
 بأكملها، وتخضع لمستويين من المراقبة: مراقبة الجودة المطبقة على جميع الإعلانات، ومراقبة الإحصائيات المطبقة في

 هذه الدراسة.
 يتم تحديد تصفية مبوّب من خلال عملية التحقق من صحة الإعلانات عند إدخالها، مثل: الموقع الدقيق للعقار، وحدود

السعر الأعلى والأدنى، وحدود المساحة، وإزالة تناقضات تقرير الأسعار ...، إلخ.

 التصفيات الإحصائية والهيكلية التي تهدف إلى ضمان دراسة موثوقة من نوعين: أحدهما لتجنب تأثير الأسعار المفرطة،
 والتي تأتي في بعض الأحيان من أخطاء في إدخال الإعلانات في البوابة، كل البيانات السابقة تمت تصفيتها، بحيث تتضمن

القاعدة المدروسة فقط عروض البيع التي تلبي المتطلبات التالية:

• المساحة بين 40 و 300 متر مربع
• السعر بين 200.000 و 5.000.000 درهم            

• سعر الوحدة الواحدة يتراوح بين 1.500 و 70.000 درهم

 من ناحية أخرى، لتجنب الخلط بين بيانات غير موثوقة، والتي ستكون اختلافاتها بمرور الوقت عشوائية، تم تحديد الحد
 الأدنى لحجم العينة. يعتمد تحديد الحد الأدنى لحجم العينة على تخصيص متوسط ​​سعر مرجح لمنطقة )مدينة(، مع

مستوى ثقة يصل إلى ٪95، ويكون هامش الخطأ دائمًا أقل من ٪10 من القيمة المخصصة.
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