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ÉDITION SPÉCIALE



Engagé à mettre à votre disposition une information pertinente en tout 
temps, Mubawab.ma vous offre une édition spéciale du guide Mubawab 

de l’immobilier.

Habituellement en sortie bi-annuelle,  ce mini-guide concerne le premier 
trimestre de l’année 2020, fortement marqué par la conjoncture due à la 

crise sanitaire que connaît le monde.  

Y a-t-il un impact sur le secteur de l’immobilier? Si oui, dans quelle 
mesure? Quels indicateurs ont été le plus marqués? Autant de questions 
auxquelles nous allons tenter de répondre dans ce mini-guide, à travers 

une plongée dans les chiffres.

Ceci est une analyse préliminaire, donnant des mesures des différents 
indicateurs du secteur immobilier en début de crise sanitaire. Mubawab 
promet de revenir avec une prochaine édition spéciale, avec une 
analyse approfondie post-crise, de l’impact du Covid-19 sur le secteur 

de l’immobilier au Maroc.

PRÉAMBULE

Source : Données calculées sur la base des annonces publiées sur Mubawab.ma



LES CHIFFRES CLÉS DE L'IMMOBILIER

Premier constat de ce mini-guide: une grande stabilité des proportions est observée.

D’un point de vue macro, la composition l’offre et la demande sur Mubawab.ma ne semblent pas être 
impactés.  Qu’en est-il de la dimension micro? Creusons ensemble…

Période : premier trimestre 2020



RENFORCEMENT DE LA HAUSSE DES PRIX 
DES VILLAS NEUVES
Après une légère perte d’haleine au second 
semestre 2019, la hausse des prix des villas 
neuves reprend de plus belle! Avec +5% sur le 
premier trimestre 2020, et +2% en comparaison 
avec la même période de l’année passée.
Plus surprenant, le prix des appartements neufs 
reprend sa baisse, après un second semestre 
2019 très optimiste avec +5%, nous revoilà vers 
une baisse de -7% sur le premier trimestre 2020, 
et -10% en comparaison avec la même période 
de l’année précédente.
AFFIRMATION DE LA BAISSE DES PRIX DES 
APPARTEMENTS ANCIENS
Après une chute de -3% au second semestre 
2019, les prix des appartements anciens 
continuent de baisser avec -4% enregistrés au 
premier trimestre 2020, et -17% en comparaison 
avec la même période de 2019.
Les prix des villas anciennes quant à eux, nous 
épatent avec une légère hausse de +1%, ce qui 
a le mérite d’inverser la courbe descendante qui 
a marqué l’année 2019. Gardons un œil dessus !

Source : Données calculées sur la base des annonces publiées sur Mubawab.ma

ÉVOLUTION DES PRIX AU MAROC



Il est indéniable de constater une baisse nette des valeurs absolues à partir de la fin du mois de Février. Que ce soit 
pour l’offre ou pour la demande, pour les appartements ou les villas, pour l’ancien ou pour le neuf, la cassure de la 
courbe traduit l’impact de la conjoncture sur le secteur.
En ce qui concerne l’offre d’appartements, la baisse oscille entre -23% et -28%, respectivement pour le neuf et l’an-
cien. L’offre de villas, quant à elle, varie entre -52% et -29%, respectivement pour le neuf et l’ancien. 
Il n’y a évidemment pas d’effet de saisonnalité: l’offre étant habituellement en hausse à cette période de l’année, les 
tendances relevées défient toute logique.
Dans le même esprit, la demande chute de -18% pour les appartements et -10% pour les villas.
Note positive: malgré la baisse,  le rapport de l’offre par rapport à la demande reste positif, dans la mesure où seu-
lement 52% de la demande est exploitée. Le potentiel de croissance est donc une réalité.

Période : premier trimestre 2020

OFFRE VERSUS DEMANDE
AppartementsVillas



ÉVOLUTION DES 
PRIX DANS LES 
GRANDES VILLES
CASABLANCA, KENITRA, SALÉ ET 
TEMARA : LES VILLES LES PLUS 
STABLES DU ROYAUME!

Dans les circonstances actuelles, 
on pourrait s’attendre à de grands 
chamboulements dans les prix/
m² moyens dans les villes du 
royaume.  Sans surprises, nous 
notons un déclin des prix dans 
les villes suivantes : Tetouan, 
Rabat et Marrakech. À contrario, 
des hausses sont enregistrées 
à Agadir, El Jadida, Fés, Meknes, 
Mohamedia et Tanger.

Plus surprenant, la grande stabilité 
de Casablanca, Kenitra, Salé 
et Temara, qui étaient dans les 
éditions précédentes, la tête de file 
des villes où il faisait bon d’investir!

Source : Données calculées sur la base des annonces publiées sur Mubawab.ma



FOCUS CASABLANCA

Période : premier trimestre 2020



Source : Données calculées sur la base des annonces publiées sur Mubawab.ma

FOCUS RABAT



Période : premier trimestre 2020

FOCUS MARRAKECH



Source : Données calculées sur la base des annonces publiées sur Mubawab.ma

FOCUS AGADIR






